VENDITA (dir. civ.)

Abstract

Viene esaminato il contratto di compravendita dllee della disciplina di diritto
interno — dettata dal codice civile e dalla legislane speciale — applicabile alla
generalita delle vendite e della normativa di meg¢ricomunitaria concernente le
vendite di beni di consumo tra imprenditori e canstori. Di tale contratto
vengono considerati i profili strutturale, funzidaad effettuale, vengono trattati
gli istituti speciali della garanzia e viene ripenso il sistema dei rimedi contro

I'inattuazione dello scambio.
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1. Nozione e caratteri

Tra i contratti di alienazione per lo scambio énlh quello piu diffuso
nella pratica degli affari ed anche il piu impotwmal punto di vista teorico e
normativo é sicuramente la compravendita.

La vendita e disciplinata dal codice civile (ati4.70-1547) e da numerose
leggi speciali; tra queste, assumono un rilievotipalare le disposizioni di
matrice europea sulla vendita dei beni di consudsttate dagli artt. 128-135
cod. cons.

Alle norme di diritto interno e a quelle comuniéasi aggiungono quelle
di diritto internazionale, tra cui spicca la Conzeme di Vienna dell'l1l aprile
1980 (ratificata con |. 1 dicembre 1985, n. 765{raa in vigore il 1 gennaio

1988.
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In base alla definizione che ne offre il legistatqart. 1470 c.c.) «La
vendita e il contratto che ha per oggetto il trasfento della proprieta di una
cosa o il trasferimento di un altro diritto verdocorrispettivo di un prezzo».
Oggetto della vendita pud essere percio non sotwdprieta (di cose) ma anche,
ad esempio, diritti di credito e diritti su beninmateriali.

La vendita da vita ad un contratto consensuatastativo. Consensuale,
in quanto si perfeziona con il realizzarsi dellao delle parti, senza bisogno
della consegna della cosa, della trascrizione sbjci registri o del pagamento
del prezzo (Bigliazzi Geri, L., Breccia, U., BudndF., Natoli, U.,Diritto civile,

3, Obbligazioni e contratfi Torino, 1985, 307); traslativo, in quanto € daed
produrre il trasferimento di un diritto.

Secondo la terminologia del codice e alla lucéadelegola del consenso
traslativo» (art. 1376 c.c.) (Portale, @rjncipio consensualistico e conferimento
di beni in societain Riv. soc. 1970, 913 ss.; Russo, B/endita e consenso
traslataivg in Codice civile-Commentarialir. da Schlesinger e Busnelli, art.
1470, Milano, 2010), la vendita & contratto ad téffeali. L'effetto traslativo si
verifica automaticamente in forza del solo accoedai norma, al perfezionarsi
dello stesso. Oltre alle vendite immediatamentsldtiave vi sono fattispecie (v.
infra 8 6) nelle quali il trasferimento e (eventualeri@yiato al verificarsi di
ulteriori fatti od atti (c.dvendite obbligatorie Anche in queste ultime ipotesi la
vendita integra un contratto traslativo, rimanepeeocio netta, anche in tali casi,
la differenza con la vendita (essenzialmente ohbbiga) degli ordinamenti di
area tedesca.

La vendita € contratto non solo a titolo onerasa, anche a prestazioni
corrispettive: I'attribuzione traslativa € contreptazione dell’attribuzione
pecuniaria, e viceversa.

Per questa ragione la causa della vendita vieneicemente individuata
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nello scambio di un bene verso un corrispettivaperio.

2. - Frantumazione del tipo contrattuale

La vendita si segnala per varieta di sottotiprjari tipologiche, clausole
e discipline particolari.

La normativa codicistica della compravendita gial suo disegno
originario non si ispira ad un modello unitarioi @dicola in svariate sottospecie.
All'originario nucleo codicistico si sono poi aggite nuove discipline che hanno
accresciuto la complessita della figura fino a&aguasi perdere unitarieta
(Santini, G. Il commercig Bologna, 1979, 247 ss.).

Di qui una varieta di figure di «vendite speciatise si differenziano tra
loro in funzione, prevalentemente, della diversitda dei soggetti (ad es.,
consumatori, imprenditori), ora all'oggetto del tatto (ad es., beni mobili, beni
immobili, immobili da costruire, multiproprieta, iande), ora alle modalita della
contrattazione (ad es., dentro o fuori i localil'depresa, con tecniche di
comunicazione a distanza o tra persone presenti).

Il fenomeno, teste rilevato, di «frantumazione» ftifgo-vendita in una
molteplicita di varianti tipologiche e sottotipi Ia, G., Istituzioni di diritto
privato, Torino, 1994, 960; Luminoso, A.a compravendita, Torino, 2011, VII
ed., 7 ss.) si interseca con un processo di eresieh modello codicistico, che
prende origine dalla differenziazione e dal distadall’originario tronco della
vendita di nuove fattispecie negoziali tipiche epiahe (in particolare, la
somministrazione, la concessione di vendita,frdnchising il leasing il

factoring).

3. - Divieti speciali di acquisto. Forma.

Riguardo ai soggetti e ai relativi requisiti (t#dta, legittimazione,
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capacita giuridica, capacita d’agire, capacitantendere e di volere) trovano
applicazione, nella compravendita, le regole engypi che valgono in generale
per tutti i contratti. La disciplina generale deassere integrata tuttavia con lart.
1471 c.c. che, con specifico riferimento alla vémdfa divieto ai soggetti che
agiscano nell'interesse di altra persona di acargsbeni dalla stessa a pena di
annullabilita o, secondo i casi, di nullita del tatto (Rubino, D.,La
compravenditanel Trattato di dir. civ. e comndir da Cicu e Messineo, Milano,
1971, Il ed., 21 ss.).

La legge non prevede una forma solenne per laiteeimdquanto tale. La
forma scritta € richiesta, a pena di nullita, itazéne a specifiche ipotesi, tra le
quali le compravendite di immobili, di eredita, rdivi maggiori e aeromobili (v.

artt., 1350, 1543 c.c., 245 e 846 c. nav.).

4. - 1l contratto preliminare di vendita.

Un’importanza particolare riveste il contratto Iprénare di vendita
(Gabrielli, G., Il contratto preliminare Milano, 1970; Palermo, GContratto
preliminare Padova, 1991), mediante il quale le parti si igainlo a stipulare in
un secondo momento la vendita (c.d. definitiva) tidet&a a produrre il
trasferimento del diritto e I'obbligazione di prezz

La forma richiesta per la validita del preliminarda stessa prescritta per
la vendita definitiva (art. 1351 c.c.).

Sino a poco tempo fa il contratto preliminare moa trascrivibile, ed era
consentita (art. 2652 n. 2 c.c.) unicamente lactiasne della domanda
giudiziale ex art. 2932 c.c.) diretta ad ottenere I'esecuzionéorma specifica
dell'obbligo di contrarre. Nel 1996 é stato inseniel codice civile I'art. 264%5is
che consente di trascrivere (con efficacia pren@atemporalmente limitata) i

contratti preliminari di vendita aventi ad oggetieni immobili (non esclusi i
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fabbricati da costruire) (Cian, G.a trascrivibilita del preliminare in Studium
Juris, 1996, 215; Gazzoni, FTrascrizione del preliminare di vendita e obbligo

di dare in Riv. not, 1997, 19 ss.).

5. - L'oggetto della vendita.

L'oggetto della vendita & costituito piu che dallasae dalprezzg dai
risultati con essa programmati, ossia dall’attribne del diritto e
dall’attribuzione del prezzo (Bianca, C.MLa vendita e la permutanel Trattato
di dir. civ. it. dir. da Vassalli, Torino, 1993, Il ed., 3 ss.).

Il trasferimento programmato con la vendita haogdetto a sua volta
diritti soggettivi (reali, di credito, su beni immeaiali, ecc.). Conseguentemente,
non possono formare oggetto di compravendita lg#aemhateriali o immateriali,
non suscettibili di costituire autonomo punto denimento di diritti (ad es.,
giocatori di calcio, canali radiotelevisivi, pactihduristici, possesso, «scatole
d’aria», «cubatura edificabile») (cfr., AA.VVDalle res alle new propertiesa

cura di De Nova, G., Inzitari, B., Tremonti, G. s¥fitini, G., Roma, 1991).

5.1. -La vendita di cosa futura L’art. 1472 c.c. consente la vendita di
cose future, ossia di beni che, al momento delfeclosione del contratto, non
sono ancora esistenti (Perlingieri, Pnegozi su beni futuril, La compravendita
di “cosa futura”, Napoli, 1962).

Discussa € la natura di tale fattispecie. Talumocdnfigura come un
contratto incompleto @ itinere in quanto privo di oggetto (Rubino, @p. cit,
176); altri interpreti ne identificano jbroprium in un congegno sospensivo
dell’'efficacia della vendita fino alla venuta adisésnza del bene; I'opinione
dominante vi ravvisa una venditg.d.) obbligatoria (Cottino, G.Diritto

commerciale Il, 2, Contratti commerciali Padova, 1996, Il ed., 20). Questa
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soluzione (maggioritaria) fornisce il supporto feorper la ricostruzione della
sua disciplina.

Come previsto dall'art. 1472 c.c., il trasferimerdel diritto si verifica
automaticamente non appena la cosa viene ad ess{ad es., nei casi di
immobile da costruire, quando la edificazione e pletata: Cass., 5 settembre

1989, n. 3854).

5.2. -La tutela degli acquirenti di immobili da costruire Nell'ambito
della contrattazione immobiliare, a rischi partazohente elevati rimane esposto
I'acquirente di immobili da costruire o in corso aistruzione, a protezione del
quale il legislatore e intervenuto negli ultimi gein
Il provvedimento piu importante € costituito ddgd20 giugno 2005 n. 122, che
trova applicazione in relazione ai contratti, pretiari o definitivi (come ad es.,
vendita, permutaleasinge simili), la cui finalita pratico-giuridica siauglla di
attuare unacquisto non immediatdella proprieta di un immobile da costruire,
sempreche le partilei contratti siano, quanto al soggetto «acquirente» una
persona fisica, e quanto al «costruttore» un ingitere o una cooperativa
edilizia (Petrelli, E.Gli acquisti di immobile da costruiréMilano, 2005).

Tra le forme di tutela previste dal legislatoreumss un particolare rilievo la
previsione di una fideiussione bancaria o assinarathe il costruttore deve
procurare (a pena di nullita “relativa” del contoata garanzia della restituzione
dei corrispettivi in denaro o in natura versati I'dafjuirente, escutibile
nell'ipotesi in cui il costruttore subisca una pedara concorsuale (e in
particolare, il fallimento) ovvero il pignoramentdellimmobile prima del
trasferimento della proprieta dellimmobile (De §€dfaro, G., e Costola, Lge
misure di protezione degli acquirenti di edifici dastruire introdotte dal d.

legisl. 20 giugno 2005, n. 122: prime consideragion Studium juris 2005,
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1013 ss.).

5.3. -La vendita immobiliare. Nella vendita immobiliare & essenziale
I'identificazione nel contratto (solenne) del beda& alienare. Usuale €, nella
pratica, I'individuazione (v. Auricchio, ALa individuazione dei beni immohili
Napoli, 1960) del bene mediante l'indicazione dmifti o dei dati catastali; in
caso di discordanza tra riferimenti catastali efiobrdeve darsi prevalenza ai
confini (Cass., 26 aprile 2010, n. 9896). In caso irdleterminatezza e
indeterminabilita del bene, la vendita & nullat(dr846 e 1418 c.c.).

La nullita e prevista dalla legge (art. 29, combrais e |. n. 52 del 1985)
anche per i contratti notarili di trasferimento uhita urbane che non siano
identificate nell'atto con i dati catastali e cdferimento alle planimetrie
depositate in catasto e nei quali I'alienante nighidri la conformita allo stato di
fatto della situazione catastale.

La determinazione dell’oggetto del trasferimentoanpleta attraverso la
previsione legale che considera senz’altro inclasesso le pertinenze e gli
accessori della cosa (artt. 1477 comma 2, 818 coinoa).

L'immobile deve possedere, per legge, le qualitacaratteri di volta in
volta necessari in relazione alla funzione econamigd esso é destinato. Le unita
immobiliari debbono avere i requisiti (materialgeiridici) indispensabili perché
il fabbricato sia abitabile. | fabbricati devonsese stati costruiti in forza di una
regolare concessione edificatoria, senza la gaalendita e affetta da nullita (art.
46 t.u. edil.). L'alienazione dei terreni richiedlallegazione al contratto del
certificato di destinazione urbanistica del bemeé @, commi 2, 3 e 4, t.u. edil.),
e in caso di trasferimento di aree lottizzate delbessere state rilasciate le
autorizzazioni amministrative prescritte per |etikaazioni a scopo edificatorio

(art. 30, commi 1, 7, 8 e 9, t.u. edil.): in dieedi tali requisiti, in entrambe le
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ipotesi, la vendita & nulla (Cataudella, Nyllita “formali” e nullita “sostanziali
ecc., inQuadrimestre1986, 492 ss.).

Nelle vendite immobiliari, e soprattutto in quetlenudi terreni, € usuale
I'indicazione della quantita venduta, e cio ai fthiuna migliore descrizione del
bene o ai fini della determinazione del prezzo.u&si'ultimo riguardo il codice
civile, nel distinguere tra vendita “a corpo” e déa “a misura”, agli artt. 1537-

1541, disciplina le due figure per regolare gliedtifdell’eventuale discordanza

tra la misura indicata nel contratto e la misufatgfa dell'immobile.

5.4. -La vendita mobiliare- Nella vendita di cose mobili (Bocchini, F.,
La vendita di cose mobhilin Codice civile-Commentaridir. da Schlesinger e
Busnelli, Art. 1510-1536, Milano, 2004, Il ed.) neargono difficolta in ordine
alla identificazione del bene. Nella vendita di seo specifiche, infatti, la
indicazione del bene nella sua identita implicasia identificazione. Nella
vendita di cose determinate solo nel genere, le soso identificate in base non
alla loro identita ma all'appartenenza ad un gensgeondo i casi “illimitato” o
concretamente circoscritto in contratto (genemaitito”).

La distinzione assume rilevanza soprattutto ai diella determinazione
dal momento in cui si verifica I'effetto traslativohe si produce immediatamente
per le cose specifiche (art. 1376 c.c.) e con &xessiva individuazione per le
cose generiche (art. 1378 c.c.), e altresi aideil'applicazione delle regole sul
rischio (art. 1465 c.c.).

Non va confusa con la vendita di genere limitatoréndita di massa
(ossia di un gruppo identificato di cose mobilipedntegra una vendita di cosa

specifica (art. 1377 c.c.).

5.5. -1l prezzo - Il secondo elemento che concorre a comporiggétto
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della compravendita € l'attribuzione pecuniariasi@sla dazione del prezzo,
oggetto di una obbligazione di valuta, soggettgraicipio nominalistico (art.
1277 c.c.).

Il prezzo deve essere determinato o almeno detabié. Il prezzo é
determinato quando I'ammontare viene fissato nettratto; determinabile
guando dalle parti vengono indicati i criteri irsbaai quali stabilire I'entita della
somma. La legge (art. 1474 c.c.) fissa peraltro sex@e di regole suppletive
destinate ad operare in difetto di indicazioni igat(sempreche manchino anche
prezzi d'imperio). La vendita potra essere perailanper indeterminatezza del
prezzo (artt. 1418 comma 2, 1346 c.c.) solo quammdogncreto, neppure i criteri

suppletiviex legepossano operare.

6. - Gli effetti della vendita. L’effetto traslativo kpgassaggio del rischie

Effetti principali della vendita sono il trasferemto del diritto,
I'obbligazione di prezzo e l'obbligazione di coneegdel bene. Effetti c.d.
naturali, la garanzia per vizi e per evizione.

Il trasferimento del diritto non sempre e effetforonologicamente)
immediato del contratto di venditaxart. 1376 c.c.). Se il diritto alienato non
esiste ancora (vendita di cosa futura), la costata sndicata solo nel genere o
alternativamente (vendita generica o alternatieke), diritto non e titolare il
venditore (vendita di cosa altrui) — per indicagapotesi piu comuni di vendita
c.d. obbligatoria — il trasferimento del diritto m@uo prodursi contestualmente
al consenso e il venditore e per l'intanto obbligatfar acquistare il diritto al
compratore (art. 1476 n. 2 c.c.) (Rizzieri, Ag vendita obbligatoria Milano,
2000). Discussa € limmediata trascrivibilitd delleendite obbligatorie
immobiliari.

I momento traslativo e rilevante anche ai fini gassaggio dei rischi
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(Angelici, L., Consegna e proprieta nella vendita internaziondfidano, 1979),
avendo il nostro ordinamento adottato il “critedella proprieta” (es perit
doming (Delfini, F., Autonomia privata e rischio contrattual®ilano, 1999).
Salvo diversa pattuizione, il rischio (contrattyatessia) del perimento e del
deterioramento fortuito della cosa passa al coropat— il quale sara percio
tenuto comunque al pagamento del prezzo — non appenerifica I'effetto
traslativo, anche se non vi sia stata consegna deBa (art. 1465 c.c.). Fanno
eccezione a tale principio la vendita a termineiate, nella quale il rischio grava
sul compratore fin dal momento della stipulazioekeabntratto (art. 1465 comma
2 c.c.) e la vendita con patto di riservato domimella quale il rischio passa al
compratore con la consegna della cosa (art. 1523 ¢Jn’ulteriore deroga si
registra, verosimilmente, nella vendita di beni @insumo, nella quale il
passaggio del rischio sembra essere collegata@atisegna del bene (amx art.

130 comma 1 cod. cons.).

7. - L’esecuzione del contratto: consegna della @® pagamento del
prezzo

Il venditore e obbligato (art. 1476, n. 1, c.c.gansegnare la cosa nelle
condizioni in cui si trovava al momento della stgmione del contratto, nonché a
custodirla (art. 1177 c.c.), assieme agli acces$orpertinenze e i frutti civili
maturati e quelli naturali separati dal giorno delendita (art. 1477 c.c.) (Bianca,
C.M., op. cit, 407 ss.).

In merito al tempo della consegna, trova applmaeila disciplina
generale per la quale, in mancanza di diversa t@lola prestazione e
immediatamente esigibile (art. 1183 c.c.), con daseguenza che il momento
della consegna tende a coincidere con quello dslgrimento del diritto.

Quanto al luogo della consegna, occorre distirgua vendite
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immobiliari e vendite mobiliari. Nelle prime la ceggna effettiva si esegue nel
luogo dove 'immobile si trova; quella simbolical mmicilio del venditore. Per
le cose mobili, I'art. 1510, comma 1°, c.c. prevedtee la consegna debba
avvenire nel luogo in cui la cosa si trovava algendella vendita, sempreché le
parti ne fossero a conoscenza; in caso contranmga di adempimento é |l
domicilio del venditore o la sede della sua impralseempo della vendita (per le
«vendite da piazza a piazzanira, § 8).

Salvo diversa pattuizione, il pagamento del predewse compiersi al
momento della consegna (art. 1498 c.c.) (Rubinpg.cit, 569 ss.).

Per l'ipotesi in cui le parti e gli usi non disg@amo diversamente, la legge
(art. 1498, comma 2°, c.c.) prescrive che il pagdmeel prezzo debba avvenire
nel luogo della consegna. Ove invece il prezzo debhba essere pagato al
momento della consegna, lo stesso andra versattonetilio del venditore (artt.

1488, comma 3°; 1182, comma 3°, c.c.).

8. - La vendita con spedizione

Una figura che si caratterizza per le peculiattanenti alla consegna € la
cosiddetta vendita con spedizione, regolata agli #10, comma 2° e 1511 c.c.,
nella quale la cosa deve essere trasportata inagoldiverso da quello in cui si
trova al momento della conclusione del contrattocdhini, F.,La vendita con
trasportqg Napoli, 1985; ID.La vendita di cose mobitiit., p. 75 ss.).
La peculiarita della vendita con trasporto, secogdanto prevede l'art. 1510
cpv., e che «il venditore si libera dall'obbligolldeconsegna rimettendo la cosa
al vettore o allo spedizioniere; le spese del tEsp sono a carico del
compratore». Quale sia l'esatto significato dellamp parte della formula
normativa appena ricordata € pero vivamente coetsov La giurisprudenza e

una parte della dottrina (Cass., 17 dicembre 18961247; Rubino, Dgp. cit,
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525) ritengono che la rimessione del bene al wetewaurisca I'obbligo della
consegna, altri autori sostengono invece che Isegma vera e propria avviene
solo con il materiale ricevimento della cosa dategpalel compratore e che la
rimessione al vettore comporta unicamente I'accalloompratore dei rischi del
trasporto (Romano Salwendita. Contratto estimatorjmel Trattato di dir. civ.
dir. da Grosso e Santoro Passarelli, Milano, 1264@).

In deroga alla previsione dell’'art. 1196 c.c.sfeese del trasport¢ad esempio,

imballaggio, tasse, noli) gravano sul compratore (&10, comma 2°).

9. - La vendita con riserva della proprieta

La vendita a rate con patto di riservato domirBtafca, C.M.,op. cit,
585 ss.; Rubino, D.gp. cit, 428 ss.; Cattaneo, GRiserva della proprieta e
aspettativa realein Riv. trim. dir. e proc. civ.1965, 945 ss.) ha larga diffusione
nei rapporti sia tra imprenditori sia tra impreondite consumatori. Essa si presta
tuttavia ad abusi ai danni del compratore, tant@wkr indotto il legislatore ad
intervenire a tutela di costui, in quanto contraedébole (v. spec. artt. 1523-
1526, 2054 c.c.; art. 73, comma 3°, |. fall.; at21-126 t.u. banca cred., sulle
operazioni di credito al consumo).
Le caratteristiche di questa figura di vendita azpo dilazionato (non
necessariamente da pagarsi a rate) sono note.séevaidi proprieta, pattuita
contestualmente alla vendita, rinvia il trasferitoedella proprieta della cosa in
favore del compratore al pagamento dell'ultima raliaprezzo ma libera
immediatamente il venditore dei rischi inerentipafimento del bene (art. 1523
c.c.); il compratore, d’altra parte, ricevendo tmsegna, € in grado di utilizzare
da subito il bene e fruisce della dilazione nelgmagnto del prezzo.
L’opponibilita della riserva di proprieta ai terassia ai creditori e agli aventi

causa dal compratore, é regolata sia dal codicdasiaggi di settore (v. gli artt.

Vendita (Voce Enc Treccani - 2012).doc 13



1524, 2644 ss., 2915 c.c.; 45, 73 |. fall.; aritcbmma 3° d.lg. n. 231/2002).

Ad evitare le sopraffazioni e gli abusi che, nelfmatica delle
contrattazioni, i venditori con riserva della priegpa sogliono perpetrare ai danni
dei compratori sono destinate le disposizioni, aiura inderogabile (Luzzatto,
R., La compravenditaTorino, 1961, 544), contenute negli artt. 152866, che
dettano una speciale disciplina protettiva in relaz alle ipotesi di

inadempimento del compratore.

10. - Responsabilita speciale e responsabilita ordiria nella vendita

Una parte significativa della disciplina che lagde detta per la
compravendita concerne la tutela delle parti corglioinadempimenti delle
obbligazioni nascenti dalla stessa e contro |e aiitnlazioni delldex contractus
A tali previsioni corrispondono altrettante fatigpe diresponsabilita speciale
che, peraltro, non esauriscono la totalita deltgdgi di inadempimento, sicche
per le altre operano le disposizioni di carattezaegale sulle obbligazioni e sul
contratto (spec. artt. 1218 ss. e 1453 ss. c.aun{hoso, A.,La compravendita
cit., 221 ss.).

Le disposizioni in materia di vendita che prevamoipotesi di
responsabilita speciale sono — a grandi lineetredrdini.

Il primo gruppo ¢aranzia di diritto internd e costituito dalle norme del
codice civile sulla vendita di cosa altrui (artt478-1480), sul pericolo di
rivendica (art. 1481), sulla vendita di cosa grawda garanzie reali o vincoli di
espropriabilita (art. 1482), sulla garanzia perziewvie (artt. 1483-1488), sulla
vendita di cosa gravata da oneri o diritti che meiruiscono il godimento (art.
1489), sulla garanzia per vizi (artt. 1490-149@&)ancanza di qualita (art. 1497) e
sulla garanzia di buon funzionamento (art. 1512).

Tali disposizioni di diritto interno, che si apgdno alla generalita delle
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vendite, disegnano, secondo la dottrina prevalaptdesi di responsabilita del
venditore la cui specialita discende non dalla r@at dai caratteri dei rimedi
concessi (al compratore) ma, fondamentalmente,e dadculiarita del fatto
generatore della responsabilita. Fatto costituitosecondo i pit — non
dall'inadempimento di obbligazioni nascenti dalendita ma dalla inattuazione o
dall'imperfetta attuazione dell’attribuzione trasla, dipendente, a sua volta, da
«anomalie» (difetto di legittimazione a disporrel denditore oppure vizi
giuridici e materiali 0 mancanza di qualita nel déeadienato) antecedenti alla
conclusione del contratto; violazioni che rilevarggettivamente, sussista o no la
colpa del venditore.

Occorre pero avvertire che la natura dei censttuti della «garanziae
tuttora vivamente dibattuta (cfr., per tutti, Rus$n, La responsabilita per
inattuazione dell’'effetto reajeMilano, 1965; Mengoni, L.,Profili di una
revisione della teoria sulla garanzia per i vizillaevenditg in Studi in onore di
De Gregoriq Citta di Castello, 1955, 140 ss.; Bianca, C.bp, cit, 698 ss.;
Rubino, D.,op. cit, 629 ss.; Castronovo, (Rroblema e sistema nel danno da
prodotti, Milano, 1979, 418 ss.; Cabella Pisu, Garanzia e responsabilita nelle
vendite commercigliMilano, 1983, 61 ss.). Parte della dottrina néenfatti che
la garanzia (e in particolare quella per i vizi)bda ricondursi all’errore
negoziale; altra parte la qualifica come fattispdepale di “garanzia pura”, ossia
come assunzione di un rischio da parte del vered{fmyncettualmente analoga ad
una assicurazione contrattuale); altra parte antareolloca nell’ambito della
responsabilita precontrattuale.

La tesi che incontra maggior favore, in dottrinanegiurisprudenza, e
guella che inquadra gli istituti in parola nell’ardella responsabilita contrattuale.
Tale responsabilita, secondo una tesi minoritaiala identificare con quella

ordinaria per inadempimento (regolata dagli ai2t18. ss. e 1453 ss.), mentre in
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base all’opinione maggioritaria, riveste carattgpeciali poiché discende dalla
mancanza o dall'inesattezza dell'attribuzione #t&h derivanti da cause
anteriori alla vendita (Luminoso, A.a compravendit&it., 229 ss.).

Il secondo gruppo(garanzia di diritto comunitarip € dato dalle
disposizioni di cui agli artt. da 128 a 135 codnso(gia artt. 151%is-1519
noniesc.c., introdotti dal d.lg. 2 febbraio 2002 n. ¥4 attuazione della direttiva
1999/44/CE) che disciplinano lggaranzia di conformita del bene al contratto
nelle vendite di beni (mobili) di consumBiscussa € la natura della «garanzia»
del venditore regolata dalle norme in discorso.(&fa gli altri, De Cristofaro, G.,
voce Vendita (vendita di beni di consumoin Enc. giur. Treccani XII,
Aggiornamentp Roma, 2004; AA.VV.,Commentario alla disciplina della
vendita dei beni di consuma cura di Garofalo, L., Mannino, V., Moscati, E.,
Vecchi, P.M., Padova, 2003; Luminoso, Aa compravenditacit., 317 ss.).
Secondo una tesi, si tratta di una ordinaria resglifita per inadempimento (per
alcuni interpreti di una «obbligazione di conforasit mentre per altri della
«obbligazione di consegnare beni conformi al catutsa prevista nell'art. 129
cod. cons.), secondo un’altra opinione, inveca@rreeuna “garanzia pura”.

Su un altro piano operano le disposizioni deldggmippo, che regolano la
c.d. vendita o compera in danno (artt. 1515 e 1646, la risoluzione di diritto
della vendita (art. 1517), la restituzione di cosm pagate (art. 1519 c.c.), il
risarcimento del danno da risoluzione (art. 151&)ce la risoluzione nella
vendita con riserva della proprieta (artt. 1525526l c.c.). Disposizioni tutte
dettate per le vendite mobiliari (ma estensihiliparte, a quelle immobiliari), che
prevedono rimedi speciali di tutela contrattualostituiti piu spesso da forme di
autotutela — contro I'inadempimento dell’'obbligamodi consegna della cosa o

dell'obbligazione di pagamento del prezzo.
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11. - Gli istituti della «garanzia» di diritto interno.
Gli istituti della garanzia di diritto interno sordisciplinati, come si &
accennato sopra, dal cod. civ. agli artt. 1478-149512 e trovano applicazione

in relazione alla generalita delle vendite.

11.1.- Vendita di cosa altrui o parzialmente altruiSi & gia ricordato che
il venditore e obbligato a fare acquistare al caatgre la proprieta della cosa
appartenente ad altri (art. 1478 c.c.) (Rubino,dp.,cit, 325 ss.; Bianca, C.M.,
op. cit, 718 ss.).

Il compratore che ignorava laltruita della cosauop chiedere
immediatamente la risoluzione del contratto, latiggone del prezzo e il
rimborso delle spese fatte per il contratto e sodlsa (1479). Il medesimo pud
chiedere inoltre il risarcimento dei danni (percild. interesse contrattuale
positivo), ma solo se il venditore sia in colpasiasse sapeva o avrebbe dovuto
sapere con l'uso dell'ordinaria diligenza di norsese proprietario del bene. La
colpa dovrebbe ritenersi presuebaart. 1218 c.c.

Qualora la cosa appartenga solo in parte al vergdiil compratore puo
domandare la riduzione del prezzo convenuto, skdviacolta di chiedere la
risoluzione della vendita ove risulti dalle circarste che non avrebbe acquistato
la cosa senza la parte di cui non € divenuto petgoio (art. 1480). Resta salvo in

entrambi i casi il diritto ai danni, se vi sia calgel venditore.

11.2.- Garanzia per evizione e tutela contro i vincoliedipropriabilita -
Il venditore «e tenuto» a garantire — salvo pattati@rio — che il compratore non
subisca l'evizione (artt. 1476, n. 3, 1483-1488.)c(®e Martini, A., voce
Evizione (dir. civ.) Noviss. Dig. it. VI, Torino, 1964, 1049 ss.; Russo, E.,

Evizione e garanzjeNapoli, 1986; Chianale, A., vodévizione in Dig. disc.
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priv.-Sez. ciy.VIII, Torino, 1992, 160 ss.).

Si ha evizione quando, a seguito della iniziatdigsolito giudiziale, di un
terzo (ad esempio, mediante un’azione di rivendiaan’espropriazione forzata
sul bene compravenduto), si accerti formalmenteilchempratore non ha mai
acquistato la proprieta o I'ha perduta in tuttoZene totale) o in parte (evizione
parziale). Si ritiene dai piu che l'evizione, pasere rilevante, debba derivare da
una causa anteriore alla vendita. Qualora subismazibne, il compratore
(evitto), anche se fosse stato a conoscenza drliedi essa, dispone degli stessi
rimedi (risoluzione e riduzione del prezzo) vigipsa in relazione alla vendita di
cosa altrui (artt. 1479 e 1480) ed ha inoltre wrél rimborso dei frutti e delle
spese di lite dovuti al terzo evincente e dellessgwocessuali sofferte (artt. 1483
e 1484).

Oltre alla garanzia per evizione la legge regalegha il pericolo di
evizione che legittima il compratore di buona fede (cheec momento della
vendita ignorasse il pericolo) a sospendere il peegdao del prezzo (art. 1481).

Analogo diritto € concesso (art. 1482 c.c.) al poatore di buona fede, se
la cosa venduta risulti gravata da garanzie reaigifo o ipoteca), pignoramento,
sequestro o altri vincoli similari; al medesimonelire riconosciuto il potere di
ottenere la risoluzione stragiudiziale del contrat{oltre all’eventuale
risarcimento del danno) ove la cosa non vengadthedal venditore nel termine
appositamente fissato dal giudice su sua richiédteompratore a conoscenza, al
tempo del contratto, dei suddetti vincoli vienedog riconosciuta tutela solo in

caso di evizione.

11.3.- Garanzia per diritti e pesi che limitano il godinten- Qualora la

cosa venduta sia gravata da oneri, altrui dirgtliro personali (sempreché in

concreto opponibili al compratore) ovvero da limitei o vincoli di diritto
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pubblico (ad es., derivanti da piani regolatori a specifici provvedimenti
amministrativi) non apparenti — ossia non percédipiisivamente — non dichiarati

in contratto, che ne diminuiscano il libero godinmenl compratore di buona fede
(che ne ignorava cioé l'esistenza al tempo delladita) pudo domandare la
riduzione del prezzo o la risoluzione del contratoondo le stesse regole dettate

dall’art. 1480 (art. 1489 c.c.) (Luminoso, Aa compravendit&it., 259 ss.).

11.4. - Garanzia per vizi - Passando alla garanzia per vizi (di natura
materiale), deve notarsi che il venditore, ai sefiart. 1490 c.c., é tenuto —
salvo patto contrario — a garantire che la cosalwensia immune da vizi che la
rendano inidonea all’'uso cui & destinata o ne dimgano in modo apprezzabile
il valore (Gorla, G., vocézione redibitoriain Enc. dir, IV, Milano, 1959, 879
ss.; Cabella Pisu, Lgp. cit, 168 ss.). La garanzia opera per i soli vizi ol
non anche quelli che erano noti al compratore tuidgacilmente riconoscibili al
momento del contratto (salvo in questo caso chentitore non abbia dichiarato
che la cosa era esente da vizi) (art. 1491 c.punre I'art. 1511 cpv. c.c.).

I rimedi — chiamati anche «azioni edilizie» (sedonla loro origine
romanistica) — concessi al compratore sono, iraltexrnativa, la risoluzione della
vendita (c.d. azione redibitoria) — che comportadstituzione del prezzo e il
rimborso delle spese fatte per il contratto — (4492 e 1493 c.c.) e la riduzione
del prezzo (c.d. azione estimatoriaqoanti minorig (art. 1492). Entrambi i
rimedi operano indipendentemente dalla colpa deldiere, a differenza del
risarcimento dei danni (diretti e indiretti), chvéce presuppone la conoscenza o
la conoscibilita (con l'ordinaria diligenza) delzid da parte del venditore (art.
1494), a carico del quale e posta dalla leggeldiva prova liberatoria.

L’esercizio dei tre i rimedi ricordati € soggetobrevi termini sia di

decadenza che di prescrizione. Il compratore decddti dalla garanzia se non
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denuncia i vizi entro otto giorni dalla scoperta vede estinguersi (per
prescrizione) le azioni stesse ove non faccia galesuoi diritti entro un anno
dalla consegna (art. 1495).

E controverso se, oltre ai rimedji visti, il contpra possa domandare al
venditore anche la riparazione della cosa viziata sua sostituzione e inoltre
possa opporrd’exceptio non rite adempleti contractiex art. 1460 c.c. La
giurisprudenza e la dottrina prevalenti escludaioriimedi satisfattori (v. Fadda,
R.,La riparazione e la sostituzione del bene difettoslta vendita Napoli, 2007,

97 ss.).

11.5.- Mancanza di qualita- La legge (art. 1497 c.c.) distingue dai vizi e
dalla relativa garanzia testé esaminata, le ip@esii la cosa venduta non abbia
le qualita promesse ovvero quedlssenzialper 'uso cui € destinata. Ipotesi che,
pur venendo sottoposte agli stessi termini di decaa e prescrizione stabiliti
dall'art. 1495, vengono assoggettate dal citatol2®7 alle disposizioni generali
sulla risoluzione del contratto per inadempimer@ags., 21 gennaio 2000, n.
639; Cass., 24 maggio 2005, n. 10922). Tale saheziegislativa € pero criticata
da una parte della dottrina, che ritiene inveceliegiple la disciplina della
garanzia per vizi (Amorth, GErrore e inadempimentael contratto Milano,

1967, 54 ss., 116 s.; Rubino, Dp. cit, 757 ss., 888; Biancap. cit, p. 884 ss.).

11.6.- Aliud pro alio. - Soprattutto al fine di sottrarre ai ristre#irini di
decadenza e prescrizione di cui agli artt. 14983¥ Icpv. c.c. le fattispecie in cui
la difettosita della cosa trasferita € talmentevgrda tradursi in una “radicale
diversita” rispetto al bene dedotto nella vendifié,6 da tempo la giurisprudenza
(v. Cass., 23 marzo 1999, n. 2712; Cass., 19 gerd®85, n. 593) — seguita dalla

prevalente dottrina (v. Gabrielli, H.a consegna di cosa diverddapoli, 1987, 5
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ss.) — ha configurato una ipotesi di «diversitaadeosa — distinta dalle
fattispecie legali sia dei vizi che della mancamiiaqualita — comunemente
designataliud pro alio datuno «prestazione di cosa radicalmente diversax.

La giurisprudenza adotta a questo riguardo ueraidiscretivo di natura
funzionale e ritiene sussisteadiud pro alio non solo nel caso in cui la cosa
consegnata appartenga ad un genere merceologitattdedliverso, ma anche nei
casi in cui la diversita incida sulla destinazi@m®nomico-sociale della cosa di
guisa che il bene alienato sia inidoneo ad assollefunzione propria del bene
dedotto in contratto.

La giurisprudenza e parte della dottrina applicati@liud pro alio la
disciplina di diritto comune (spec. artt. 1218 8s1453 ss.) (Cass., 30 marzo
2006, n. 7561; Rubino, @p. cit, 914). Altra parte della dottrina estende invece i
principi e le regole della “garanzia” della vendjtaiminoso, A.,op. cit, p. 285

SS.).

11.7.- Garanzia di buon funzionamento La figura, regolata dall’art.
1512 c.c. in relazione alla vendita mobiliare, psee una prassi invalsa
specialmente nel commercio di macchine, appareokiae, piu in generale,
prodotti industriali. La norma (di natura derogabiprevede che quando in forza
di un patto espresso o degli usi (normativi) il dikore garantisce il buon
funzionamento della cosa per un tempo determiilagaydice pud assegnargli un
termine per riparare o sostituire la cosa, salvisdrcimento del danno (v. Cherti,
S., Le garanzie convenzionali nella venditBRadova, 2004; Bocchini, FLa
vendita di cose mobitit., 165 ss.).

Da non confondere con la figura in esame e ladigaa di fabbrica” che

puo essere assunta dal produttore del bene vetsoté finale.
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12. - La garanzia comunitaria di conformita al contatto, nelle vendite
di beni di consumo

La direttiva n. 44/1999/CE del 25 maggio 1999, taluni aspetti della
vendita e delle garanzie dei beni di consumox,pigeael nostro ordinamento
con il d.lg. 2 febbraio 2002 n. 24 ha introdottevanti novita nella disciplina
della garanzia per vizi e difetti nella venditat(@lagli aa. cittsupra nel § 10, v.
Zaccaria, A., e De Cristofaro, GQ.a vendita di beni di consumecc., Padova,
2002; AA.VV, Le garanzie nella vendita di beni di consyraccura di Bin, M., e
Luminoso, A., inTrattato di dir. comm. e dir. dell'ediretto da Galgano, XXXI,
Padova, 2003).

La disciplina europea, come gia si € notato, wlge non a tutte le
vendite ma solo a quelle tra professionista e aoasore aventi per oggetto beni
mobili (art. 128 comma 2° cod. cons.).

Uno dei tratti caratterizzanti della nuova disicigl € costituito dalla
unificazione delle varie specie di difetti previslal codice civile — vizi,
mancanza di qualita essenziali, mancanza di qualdenesse e (secondo i piu)
aliud pro alio— entro un’unitaria categoria costituita dal «ddedi conformita
del bene al contratto» (art. 129 cod. cons.), nérdddl'unificazione del regime
della responsabilita del venditore sia per i difattteriori al trasferimento della
proprieta che per quelli successivi (aeg.art. 130, comma 1° cod. cons.) (cfr.
Luminoso, A.,La compravendit&it., 210 ss., 318 ss.).

Per determinare la nozione di «difetto di confdamiil legislatore utilizza
una serie di indici «presuntivi» di conformita (atati nell’art. 129, comma 2°
cod. cons.), che debbono concorrere tra loro. Diterclegali si desumona
contrario le singole ipotesi di difformita del bene; ipotesie corrispondono,
sostanzialmente, alle fattispecie codicistiche &, della mancanza di qualita

essenziali o promesse e, verosimilmente, dellasitgedella cosa.
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In relazione a qualsiasi difetto di conformita ¢hae se dovuto a caso
fortuito) esistente al momento della consegna éekebla novella (all'art. 130,
comma 1°, cod. cons.) pone a carico del venditara tesponsabilita cui
corrisponde a favore del compratore un apparatongidi (art. 130 commi dal 2°
al 10°) costituito non solo dalle azioni di risaluze del contratt@ di riduzione
del prezzo, ma anche e soprattutto dalle azioasentid ottenere la riparazione o
la sostituzione del berdfettoso a spese del venditore. Questi quattredimon
sono posti tuttavia dalla legge sullo stesso piamo:rango primario viene
riconosciuto al diritto alla riparazione e alla t#oione del bene, con la
conseguenza che l'azione di riduzione del prezzbtazone di risoluzione
(ammissibile, quest’ultima, solo per difetti di gatnon lieve) vengono ad
assumere un carattere sussidiario. Questi ultmmeédi sono percio esercitabili dal
compratore solo se la riparazione e la sostituziosaltino impossibili o
eccessivamente onerose oppure se vengano effetlahteenditore entro un
termine non congruo ovvero arrecando al consumaiute/oli inconvenienti.

La tutela del compratore consumatore e statarezffa anche attraverso
un considerevole allungamento dei termini di durdgé#la garanzia (giacche il
venditore risponde per i difetti che si manifestarro due anni dalla consegna
del bene) e di prescriziortkelle azioni sopra ricordate (pari a ventisei nuzgdia
consegna) nonché del termine di decadgmaala denunzia del difetto (che e
stato portato a due mesi dalla scoperta) (art.cb82cons.).

A tutela del consumatore € stabilita I'inderogadbil pattizia della
disciplina legale e la conseguente nullita (rekgtidei patti— anteriori alla
denuncia del difetto — diretti a escludere o limata diritti riconosciuti dalla
novella al consumatore (art. 134 cod. cons.).

La disciplina comunitaria lascia tuttavia al comstiore la possibilita di

esercitare i diritti e i rimedi che possano spgttan base ad altre norme
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dell'ordinamento interno (art. 135, comma 1°, cedns.) e in particolare la
pretesa al risarcimento dei danni.

La tutela minimale di natura inderogabile che emste dal d.lg. n.
24/2002 lascia salva inoltre la possibilitd di pe# garanzie convenzional
aggiuntive tra venditore o produttore e comprataré. 128,comma 2°, lett. e),
133 cod. cons.).

La normativa europea, infine, introduce un rimed tutto nuovo per il
nostro ordinamento positivo, costituito da un thritdi “regresso” (cfr.
Castronovo, C.|I diritto di regresso del venditore finale nellautéla del
consumatorgin Europa dir. priv, 2004, 957 ss.) esperibile dal venditore finale
(che sia stato riconosciuto responsabile verswiisaumatore per il difetto di
conformitd) nei confronti del produttore e/o diamnhediari facenti parte della
stessa catena contrattuale distributiva cui siautaiple il difetto stesso, per
ottenere da essi il rimborso di quanto versato onwwue prestato al

consumatore (art. 131 cod. cons.).

13. Le forme speciali di autotutela previste per levendite di beni
mobili

Come abbiamo anticipato (v. supra, § 10), il codle€ 1942 — in parte
recependo previsioni normative contenute nel codiceommercio del 1882 —
disciplina alcuni speciali rimedi contro I'inademmnto delle obbligazioni (di
consegna della cosa e di pagamento del prezzogmiasialle vendite aventi ad
oggetto beni mobili (artt. 1514-1519 c.c.) (Rubibo, op. cit, 924 ss.; Romano,
Salv.,op. cit, 283 ss.; Bianca, C.Mqgp. cit, 1054 ss.; Bocchini,.a vendita di
cose mobilicit., 205 ss.).

Tali norme — di cui peraltro si registra una madespplicazione nella

pratica — dovrebbero consentire una tutela pitdeapisnella della parte creditrice
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(grazie alle deviazioni apportate dalle stesse diaiplina di diritto comune),
poiché prevedono speciali poteri di autotutela plentemente ad effetto
risolutivo del rapporto contrattuale) che permeattoml contraente non
inadempiente di evitare (le lungaggini e i costi) de ricorso all’autorita

giudiziaria.

14. - Fonti normative

Art. 1470-1547 c.c.; 128-135 cod. cons.

15 - Bigliografia essenziale

Allara, M., La vendita (corso univ.)Torino, 1958; Alpa, G., Denova, G., Capilli,
G., Colantuoni, C., Leo, C., Maniaci, A., PuttiMP. Scarpello, A., Valcada, M.,
L’acquisto di beni di consumdilano, 2002; AA.VV.,La vendita dei beni di
consum@ Commentario a cura di C.M. Bianca,Nmove leggi civ. comm2006,

p. 317 ss.; AAVV.,Commentario alla disciplina della vendita dei beti
consumoa cura di Garofalo, L., Mannino, V., Moscati, ¥ecchi, P.M., Padova,
2003; Bianca, C.Ml.a vendita e la permutanel Trattato di dir. civ. it.diretto da
Vassalli, Torino, 1993, Il ed.; ID., vodéendita (diritto vigente)in Noviss. Dig.
it., XX, Torino, 1975, p. 605 ss.; Bin, M., e LuminpsA., (a cura di),Le
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Treccanj XIl, AggiornamentpRoma, 2004; De Matrtini, ARrofili della vendita
commerciale e del contratto estimatqgriilano, 1950; Ferri, G.BLa vendita in
generale (La vendita in generale. Le obbligazioel @enditore. Le obbligazioni
del compratore)nel Trattato di dir. priv.diretto da Rescigno, 11, Torino, 2000,
Il ed., p. 483 ss.; Galgano, F., vo¢endita (Diritto privato) in Enc. dir, XLVI,
Milano, 1993, p. 484 ss.; Greco, Pg compravendita e altri contrajtMilano,
1947; Greco, P., e Cottino, @ella vendita nel Commentario del cod. ciha
cura di Scialoja e Branca, Art. 1470-1547, Bologrmwna, 1981, Il ed.; lurilli,
C., Autonomia contrattuale e garanzie nella venditdeni di consumoMilano,
2004; Lordi, L.,Della vendita nelCommentario al cod. ciwdiretto da D’Amelio

e Finzi, Libro delle obbligazioni Il, 1, Firenze, 1947; Luminoso, A., voce
Venditg in Dig. disc. priv.-Sez. Ciy.XIX, Torino, 1999, p. 607 ss.; IDLa
compravendita Torino, 2011, VII ed.; Luzzatto, RLa compravenditaediz.
postuma a cura di Persico, Torino, 1961; Macarig,viBce Vendita (Profili
generali) in Enc. giur. TreccaniXXXIl, Roma, 1994; Mirabelli, G.Dei singoli
contratti, nel Commentario del cod. cindella Utet, Libro IV, Tomo 3, Torino,
1991, Il ed.; Romano, Salw,endita. Contratto estimatorimel Trattato di dir.
civ. diretto da Grosso e Santoro Passarelli, Milano5019Rubino, D.,La
compravendita nel Trattato di dir. civ. e commdiretto da Cicu e Messineo,
Milano, 1971, Il ed.; Zaccaria, A., e De Cristofaf®., La vendita dei beni di

consumaecc., Padova, 2002.
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Con specifico riguardo alle opere di carattere ggaecontenenti materiali di
giurisprudenza (oltre che di dottrina): si vedafd.VV., Codice civile annotato
con la dottrina e la giurisprudenza cura di Perlingieri, P., Libro IV, Tomo 1,
Artt. 1173-1547, Napoli, 2010, Il ed.; AA.VVCommentario al codice civile
diretto da Cendon, P., IV, Art. 1173-1654, Torid®91; AA.VV., Rassegna di
giurisprudenza sul codice civilgiretta da Ruperto e Sgroi, Libro IV, Tomo 1V,
artt. 1470-1570, Milano, 1994 (e succ. aggiornameAA.VV., La vendita a
cura di Bin, M., voll. I-1V, Padova, 1994-1996 (d&bl. | e stata pubblicata la
seconda edizione nel 1999); AA.V\Cpdice della venditaa cura di Buonocore,
V., e Luminoso, A., Milano, 2012, Ill ed.; Garda@ontursi Lisi, L., La
compravenditain Giur. sist. civ. e comnfondata da Bigiavi, Torino, 1985, I

ed.; Lepri, A.,La compravendita immobiliaréviilano, 1993.
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